Loic Tostivint

9 rue de la Corne de Cerf

35400

SAINT MALO

Monsieur ie Préfet d’llie et Vilaine

3 Avenue de la Préfecture
35000 RENNES

Saint-Malo le, 20 octobre 2018

Copie :

Monsieur le Sous-Préfet de Saint-Malo
Monsieur le Maire de Saint-Malo

Monsieur LURTON — Député d’llle et Vilaine
Lettre ouverte diffusée a la presse locale

Monsieur l.e Préfet,

Je suis le propriétaire et gérant de I'hdtel Le Nautilus a Saint-Malo.

Je vous écris cette letire pour vous informer que je débute une gréve de la faim le
24 octobre 2018.

Je suis contraint de mettre ma santé et ma vie en danger pour faire valoir mes
droits.

Je suis en gréve de la faim contre le projet de construction de I'hdtel Anne de
Bretagne (AdB) qui va venir fermer les fenétres des chambres arriéres de mon
immeuble rendant inexploitable la partie arriére de mon hétel (plan de farchitecte
de la SCI AdB joint). Au dela d'une situation totalement inhumaine et dramatique,
les conséquences économiques sont désastreuses et méneront mon entreprise a la
ruine.

e permis de construire n° P.C.35288 18 A 0300 a été délivré par ia mairie de Saint-
Mailo le 24 mai 2017 et affiché le 27 juiliet 2017 (document joint).




Je ne conteste pas le droit des propriétaires de hétel Anne de Bretagne a
construire. La nécessité des travaux est ainsi motivée dans le dossier du permis de
construire autorisé par la mairie et la sous-préfecture de Saint-Maio :

- travaux pour mise aux normes incendies de I'hétel AdB : « Commission de
séourité du 28 sepiembre 2015, AVIS DEFAVORABLE & la poursuite de
F'exploitation pour absence de mise en sécurité de I'établissement au regard
de Farrété du 26 octobre 2011 (en-cloisonnement de 'escalier), visite
peériodigue du 10 septembre 2015 ».

- augmentation de la capacité en nombre de chambres par la surélévation du
bétiment principal de deux niveaux (R + 5 + combles) et intégration de
limmeubie situé au 18 rue Saint-Barbe.

Je comprends l'urgence des travaux dictée par lavis défavorable d'exploitation
émis en 2015 par la commission de sécurité et rappelé par le Sous-Préfet de Saini-
Malo en date du 6 février 2017 . « PROCES-VERBAL » de la commission de
sécurité de I'arrondissement de Saint-Malo, document qui détaille le projet et fait
des prescriptions (document joint).

Mais le projet est illégal. L'article 678 du code civil, qui régit les servitudes de vue
entre deux propriétés, interdit foute construction a meins de 1m90. Le PLU de
Saint-Malo est encore plus restrictif.

Il est donc interdit de construire un mur & 15cm de mes fenétres. Ce que mes
avocats et 'avocat de la partie adverse ont rappelé au gérant de la SCl AdB et &
Parchitecte Gouronnec le 11 janvier 2018 iors d’'une réunion de conciliation. En
avril, par voie d’avocats, j'ai été informé que la SCI Anne de Bretagne revoyait son
projet. Que nenni les propriétaires de 'hitel Anne de Bretagne s’entétent et
reviennent sur leur parole.

A cause du refus de dialogue des porteurs du projet, j'ai di lancer des procédures
avec des avocats experts en droit immobilier et en droit administratif / urbanisme.
Ces actions sont iongues et colteuses. L'obstination des propriétaires de hétel
Anne de Bretagne a maintenir ce projet a détruit tous mes projets de vie et d’avenir.
Ce projet est entrain de détruire ma vie.

Je ne comprends pas que ce permis de construire ait été autorisé. Alors Monsieur
Le Préfet, n'en déplaise & tous ceux qui autorisent et soutiennent ce projet, je vous
demande d'intercéder en ma faveur auprés des propriétaires de hétel Anne de
Bretagne et de veiller & la stricte application des lois de la République Frangaise.

Je demande au Gérant de la SCI Anne de Bretagne et aux propriétaires de I'hétel
Anne de Bretagne de modifier le permis de construire pour qu'il soit conforme en
tout point au code civil francais et au PLU de Saint-Malo afin gue la nouvelie
construction n'enfrave pas la vue de mes chambres, ou de refirer ce projet. Je
stopperais fa gréve de la faim qu'a cette condition, écrite et signée par les
propriétaires de 'hdtel Anne de Bretagne, puis enregistrée et prise en compte par le
service urbanisme de {a Mairie de Saint-Malo.




Je vous prie d'accepter, Monsieur le Préfet, 'expression de mes salutations
respectueuses.

Piéces jointes :
1. Photo de I'affichage du permis de construire
2. Plan$ de Yarchitecte Gouronnec
3. Document de ia Sous-Préfecture du 6 février 2017 : Procés verbal de Ia
commission de sécurité de I'arrondissement de Saint-Malo
4. Articles de presse d'avril 2018
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Hotel Anne de Bretagne avant travaux

Plan R+3
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Hétel Anne de Brete ojet
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SOQUS-PREFET DE SAINT-MALO . viLLE DE SAINT-MALO-DAU
. ' : SRR ' © Divisien Droits des Sols‘

PROCES-VERBAL

DELA COMMISSION DE SECURITE DE L’ARRONDISSEMENT DE SAIN'I'~MALO

REUNION DU 6 FEVRIER 2017 Eﬁzﬁz?;g,”gfggtz TAETE
eobissement:  WoTELANNEDEBRETAGNe - | B4 MAI20t
Adresse : 10-11 rue Saint-Thomas V!LLE DE SAI!QT M ALd
Commune:  °  SAINT- -MALO '

Objet:  Permis de construire n° 352331sw300 etAT 3528816A0246
Détall : Restrocturation et extension de 'établissement

Code réfemnce ERP EZBB 10060

Date de réception : 29 déoembre 2016

~Maitre d'ouvrage : SCI Anne de Bretagne représentée par M. ROY Jean-Philippe

- Maitre d'eeuvre : M. GOURONNEC architecte

Organisme.de contrdfe : SOCOTEC

la. Commnssion de sécurité, consultée en application des artides L 111-8 et R 111-19-13 at

o suivants du Code de la Construction et de I'I-!abltatlon (C.C.H), a procédé a I'étude du dossier cité

" en objet et référencé ci-dessus.

La Commission de sécurité prend acte de |"engagement du ma?tre d'ouvrage & respecter les ragles
générales de construction prises en application du chaplie 1% du titre 1%, du fivre 1¥ du C.C.H,
notamment celles relatives  la solidits (artides 4 et 45 du décret du 08/03/1995 modlﬁe)

Al EBEENIAIIQH_W
Le projet présenté concerne la restructuration et I’e:d:ensinn du un Stablissement exlstant.

1 prévoit de réunir deux batiments existants pour un faire un établissement unique, de surdlever le
bétiment principal de deux niveaux (R + 5 + combles), de supprimer les planchers en bols et de
supprimer aut maximum la différence de niveau entre Jas deux bitiments.

Description de I'établissement aprés travaux :

Etablissement hbteller de 40 chambres pour un effectif public de 80 pasonnes Les salles de

I'établissement sont réservées A a dientele de 'hbtel.

L'établissement dispose de deux facades accessibles donnant sur deux voies englns, les bales des -
niveaux supérieurs sont accessibles sur une troisidéme fagade. Toutes les fenétres de chambres ne
sont pas accessibles.

Sous-Préfecture — 3 rue Roger Vercel - B.P. Q0122 - 35401 SAINT-MALO Cadex
4. 08 21 8030 35 -Téllécople U2 99 56 80 (3
Horaires d'ouvesture au public : du iundi au vendredt de 9 heures 12 heures et de 13 heures 30 3 16 heures




" Les circulations feront 1,40 m de 'iarge L'etabfissement dis;;osera de deux escallers encloisonnés

et désenfumés. Les escallers partiron_t du rez-de-chaussée jusqu au quatrléme étage, un escalier '
poursuivra vers le dnquiéme étage. :

Du niveau rez-de-chaussée au niveau R + 4, certalnes chambres sont, a chaque niveau, drvies
par une volée de marches pour compenser la différence de niveau des deux batiments dorigine.
Cette volée d'escaliers est intdgrée dans Ia drcufation commune,

Chagque porte de chambre est  moins de dix métres d’un escalier protégé. La distance & parcourir

_ au rez-de-chaussée pour rejoindre une des deux issues est de moins de vingt métres,.

Le chauffage des locaux est réaflsé par des radiateurs sur circult d'eau chaude provenant de la
chaufferle au gaz sftuée en R - 1. L'eau chaude sanitaire sera fournie par des balions implantés en .
chaufferle.

- La chaufferie disposera d'un organe de coupure en Iocal de preparahon des petits déjeuners, local

oli est implanté t'accés au sous-sol.

L'Stablissement sera équipé d'ume ventllation & snmple ﬂux, 1e groupe sera implanté dans le local
technique en combles.

Les installations® électriques seront conformes a la norme NFC 15-100, le TBGT (PU <100 KVA)

sera implant® dans un local au sous-sol. Chaque niveau chspusera d'un tableau de protacﬁun par

- chambre.

L’éclairage de sécurité sera réalisé par des blocs autonom&s _
L‘établissement sera dquipé d’un ascenseur desservant tous les niveaux. , -
La pulssancs Installée en office de préparation des petits déjeuners sera tnféreure & 20 kw

L'établissement sera doté d’extincteurs a CO2 pour les locaux a risques particuliers et d'extincteurs
3 eau pulvérisée A ralson de un pour 200 m2. :

L'alerte sera réalisable par téléphone urbain.

i { e A sHons-horzopiales-as
I&eésm;::::lin;e:ltqsgre: em.“pe dfun 851 de catégo e A avec détection des cirul Jocument annexa a I'Arnra

Municipal en date du :
Le plan et les consignes seront afﬁch&s

2% MAl 205/

VILLE BE SAl NT-MALO
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B] HESTORIQUE D L ETABLISSEMENT
v Commlssion de sécurlté du 13 avril 2005, AVIS FAVORABLE, visite de contrdie

v Cmnmlssmn de secunté du 10 mai 2010, AVIS FAVORABLE, visite périodique du 04 mai 2010,

v" Commission de sécurité du 28 septembre 2015, AVIS DEFAVORABLE pour absence de mise en
‘séeurité de Fétablissement au regard de farété du 26 octabre 2011, visite péﬂodlque du
10 septembie 2015, :

CRIPTION BLIS: Y EXISTAN] (établle lors de la wsﬂ:e penod:que)
Etablussement implamae au coaur du aentre historique de Saint-Malo,

L'établissement est composé de deux batlments R+4~1etR+3-1, séparésenh'eeux par Ia,
rue Saint-Thomas.

Les bétiments sont desservis par une fagade accessible rue Saint-Thomas, de pius des fenétres de
chambres sont accessibles aux échelies aériennes sur la rue de La Come de Cerf et la rue Sainte-
Barbe pour le bétiment A et sur Ia rue de La Come de Cerf et la rue Canal de Mer Bonne pout le
b&timent annexe,

L7solement par rapport au tiers n'est pas ana!ysable.'




Les plans et consignes sont affichés, toutefois la visibilité des plans affichés dans les chambres est
" & reprendre.
La surveillance de I'établissement est dédarée &tre réalisée par une personne pushée é l'accuell 4
proximité immédiate de la centrale de SSI.

Le personne! est formé et sensibilisé par des CO!‘!SIQI'IES sur la prise en charge des personnes en
situation de handicap, les consignes sort annexées au registre de sécuﬂté

* DEFENSE INCENDIE
~ La plus grande surface non recoupée par des murs coupe—feu &tant Inférieure a 1000 mﬂ les b&oins en
eau requis sont de 60 m*/h peidant 2 heures, sok un total de 120 M, _
La défense extérieure contre lincendie est assurée par Mnstallation eadsmnte de :

* > bouches n® 591 et 306, situées & moins de 200meh‘m du rlsque 3 défendre (snurceSDl‘SBS—
STRATIGEQ).

La défenqegzm@iaumodnﬁeﬂmendleataasuréanarlulnstaﬂaﬁmmm
L e d '
D] CoMsTATS: | L L s
Rubrique sans objet pour la présente étude. Document Annexe & I‘Arrézé
: : Mumcapal en date du :

Rubrique sans objet pour la présente étude. -

VILLE DE SAINFMALO

F] CLASSEMENT DE L'ETABLISSEMENT

Type : ON

| Catégorie : . -5

Avecsommeil: - Oui : P :
Effectf public : 86 dont hébergement : 86
Effectif personnel : 2 -
Effectf totai ; a8

Déteﬁhlnaﬂﬁn du classement futur

Effectfs

du ou des bitiment(s) stjou | Type [Surfaca Mode de Caicut | Public | Parsonnel Pour les types et 3 f Total

des focaux acoessibles au public o
| . | Q ] Nb.de"li!’:s ‘80 |- 1 | T

Réservés

Locaux sglohs el:. déjeuner

dientdle hdted | - | - | N e
Type : o o

Catégorie Shme

‘Avecsommelf: - Qui . . - L .

Effecifpublic: - 80 - " dont hébergement : 80

Effectif personnel : &

Effectif total ; 81




17.10- Disposer a Iintérieur de la chambre les consignes, bien visibles, rédigées en frangais et

dans les principales langues pariées par les usagers habituels des lieux et conformes auix
prescriptions des textes relatifs & 'accessibilité {article R 123-13 du CCH).

17.11- Prévoir un moyen permettant & une personne de signaler sa présence .(par exemple une
fenéire, sous réserve qu'elle soit repérable des équipes de secours, téléphone, interphone
ou bouton ‘d'appel d'urgence identifié et locallsé en cas de présence de service de
sécurité) (artide R 123-13 du CCH)

A NOTER QUE _ :
L’AVIS DEFAVORABLE 4 la poursulte de Fexploftation émis le 25 septembre 2015 est cependant
mainteny &t ne pourra &tre levé qu'aprés exécution de 'ensemble des travaux de mise en sécuritd

-ou de mise en conformit? de [établissement.

gite_de réceplion de travaux ou avant ouvertura au public
(5 categorie avec locaux A sommeil).

Les pigces & fournir au secrétariat de la commission de sécurité avant la visite de reception sont
cochées dans le document joint.

- Cet avis est émis par la Commission de Sécurité fors de sa réunion du 6 février 2017.

Document annexe a FArreie Le Président de séance,
Municipal en date du .
2 & MAI 201/
VILLE DE SAINT-MALO 3 Pierre-Henri DUPONT







12/4/x018 Hotel, « L Navadilue » ne veut pas couler - Salnk-Malo - LaTalegrammadr

> Toutes las communes > Saintdialo

Hotel. « Le Nautilus » ne veut pas couler

Pubhéle 12 a1 200 R YOIR LERCOMMENTAIRTS:

Las wraveun prévoient Ja construction d'un mue 3 15 oo du « Nautilus 5

Philippe Delacotte Des fravaux prévus a Fhatel « Anne-de-
Bretagne » condamneraient certaines fenétres de son
voisin, rendant quatre chambres du « Nautilus »
inexploitables. Son propriétaire a entrepris des
démarches judiciaires pour les empécher,

Depuis [€té dermier, e gérant de hatel « Le Nautitus », situé dans Hntra-
rruarns, ne dort plus, S son vaisin, hdtel « Anne-de-Bratagne », réalisa les
travaux etwisagds, guatre de ses guinze chambres seraient imatilisables
car l2urs unigues fenétres deviendratent... aveugies ! Le 24 mai 217, la
Ville de Saint-Malo 2 accordé un permis de construire & 'hitel « Anne-de-
Bretagne » powr engager des travaux d'agrandissemert et de mise an
conformité avec las normes incendie, La commission de sécurité fu
avait en effet deétivie, en septernbre 2016, un avis défavorable & ls
poursuite de son expinitation = pour absence de mise en ségurité de
fetablissement ».

Un mie au ras des fenétres

Le 27 juiliet dernier, Lofck Tostiint, fe pérart de fhotel « Le Nautilus »
découvre, placardé prés de la porte dentrée de 'hotel voisin, fe fameux
permis de construre. Cest a ce momert-ts quil réalise que les travau
dagrandissemernt envisagés (surélévation de deux etages et {intégration
d'un imrmeuble vaisin, un ancien café du nom de {Archipe]) prévolent ia
construction dun mur gui va arriver § seulement... 15om de sas
{endtres, Quatre chambres sont impactées, Consgduence : plus moyen
ge les proposer & ses clients. Soit au total, k2 quart de son offre hateliére.
Unmangue 3 gagrer qui met an péril l'explotation méme de
fétablissement. « Jal éié mis devant e fait accompli, soupire le géram
ou " Nautiius ®, Je riavais pas &ié préveru des travaux emvisageés ni de
leurs implications ». En plein éué =t au plus fort de la saizon touristigue,
toick Tostivit ertreprend alors un véritable marathon tant auprés de la
mizirie, du service urbanisme que de farchitecte des Batiments de
France. En vain. A limage de cette fin de non-recevnir de ta part de son
veisin, Fhitel « Anne-de-Bretagne », « Ma seule possibilite, expligue e
géramt, ¢'était de missionner deux avocats, fun pour 1z partie civife vis-a-
vis e la 5CI {Sociélé civile immobifigre) " Anne-de-Bretagne * Vautre pour
|z partie urhanisme vis-i-vis de bz mairie =,

Recours devantle T.A.
mwmmrmmm\ammmmm-w|wmmm-1zmaﬁmnwmmmmﬁm




